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CHANGES IN RESOURCES BUILDING INFRASTRUCTURE AFTER MODIFICATION
ORGANIZATION IN THE ,STATE FORESTS” NATIONAL FOREST HOLDING

Summary

The restructuring of the State Forests National @adrHolding activity also covered the functionirfgtiee existing forest
building infrastructure in the forest district adnigtrations. In the paper | present the issues spekificity of forest build-

ing engineering, as well as problems connected tithsales of buildings offered by the State Feréiitional Forest

Holding in 1999-2008. To illustrate the processsefling buildings in RDSF, an analysis of real éssaforeseen for sale
and listed in the "Information Bulletin of StaterEsts" in 1999 to 2008 was carried out. The buidirwere divided into
nine groups taking into consideration the type wifding and the management method specified imtiti&e of sale. The
differentiation in the functioning of forest buihdj infrastructure was depicted in the research mafrout in a number of
forest districts in the Forest Utilization Departnteln the author's opinion the main problems tosbésed are connected
with the rational use of the buildings.

ZMIANY W ZASOBACH BUDOWNICTWA LE SNEGO PO ZMIANACH
ORGANIZACYJNYCH W PA NSTWOWYM GOSPODARSTWIE LE SNYM
LASY PANSTWOWE

Streszczenie

Prowadzona restrukturyzacja dziatakud Paistwowego Gospodarstwadreego LP ohjta takze funkcjonowanie budynkéw
w nadlgnictwach. W artykule przedstawiono zagadnieniaeicgfike budownictwa lénego oraz problem sprzetjabudyn-
kow w PGL LP w okresie 1999-2008 roku. Na podstgsée badawczych realizowanych w Katedrzgtkowania Lasu
wskazano rénice w wykorzystaniu budynkéw w nadietwach. Dla zobrazowania procesu sprzgdbudynkéw w RDLP
przeprowadzono anakznieruchomeéci przeznaczonych do sprzéga ogtoszonych w ,Biuletynie Informacyjnym Laséw
Paristwowych”. Obiekty budowlane podzielone na dzéwrup zgodnie z ok§onym rodzajem zabudowy i sposobem za-
gospodarowania w ogtoszeniu do sprzgd@rzedstawiono najwaiejsze zdaniem autoréw problemy do rezania ma-
jace zapewrdiracjonalne wykorzystanie budynkow.

1. Wstep funkcjonowanie jednostek terenowychiBavowego Go-

Nadlgniczy, jako gospodarz na danym terenie, jest Zo§podarstwa Lanego Lasy Pigstwowe podaje wielu auto-

. X . . ; réw: Ttoczek [16], Czerwiski [3], Koczwaiski [13] oraz
bowiazany do prowadzenia racjonalnej, opartej na Za*macl‘rzciﬁski [17, 18] Trzchski w kszce pt. ,Budownictwo
ekonomicznych gospodarki, magj na celu zmniejszanie '

kosztéw dziatalnéci nadlgnictwa. Jednym z wielu kosz- lesne. Wybrane zagadnienia” [17] podaje Klasyfikamjaz

P . " . ~ charakterystyk obiektow budowlanych zaliczanych do bu-
téw jest utrzymanie budynkéwetlacych w zarzdzie nad downictwa lénego.

lesnictwa. Obiekty budowlane, zaliczane do budownictwa Wedtug danych DGLP na dzie81.12.1985 r. w zanz

lesnego, ktorych znacanczse stanowa budynki miesz- i 55 5| b puio 74330 budynkéw, w tym: jednorodzin
kalne i gospodarcze zapewniapalizacg wielofunkcyjnej nych 17000, dwurodzinnych 6500 \;vielorodzinnych ®45

gospodarki lénej. Jednym z atutéw pracy dla robotnikdw L , e ;
. : ; . gospodarczych 34420 i innych 9985redniej powierzch-
lesnych w nadlénictwach, oddziatach transportustego ni uzytkowej mieszka ok. 70 m (w budynkach jedno-

oraz brygadach robét budowlanych bytaAieos¢ otrzy- . . .
mania mieszkania, co niejednokrotnie przyczyniatodo r(z)dnzallgnggg/ pl;)un dadnk%(\)/vﬁr:av:/(gg::g fé;ék?;v;uklsvg?ngaam
znalezienia cétnych do pracy w trudnych warunkach. PoP 0 yn ; oxu wymag
: : . . . znacznych nakiadéw na remonty i modernizacje.
okresie przemian gospodarczych i zmniejszeniu dook8 d o b K iuk
tys. zatrudnienia w Ratwowym Gospodarstwie keym Na bo stawie mwen.taryzgcu z 1985 ro u .Arsemu
Lasy Pastwowe (PGL LP) mdiwa jest, ale i konieczna ze [1] okreslita S”“"“!r? hajemcow m|esz!¢a Namm;kszg
wzgledow poprawy efektywniei ekondmicznej nadimic-  Jru 60% §t§1nOW|I| pracownicy nadigictw, hasgpnie
twa, sprzeda zbednej substancji budowlanej. Zmiany w robotnicy l&ni - 29%, pracownicy emerytowani - 25%, a
) . H B 0 7

funkcjonowaniu budownictwa $eego byly zawsze w ob- gtsvf/)c?v)\//engogr?)%aaﬁgtv\\l/vo I‘EaBzachs Hﬁxf’v‘\;\éﬁg .2 s/ Oz'czpeﬁna
szarze zainteresowapracownikow Katedry Bytkowania K 1950 K dok yFa ) o
Lasu SGGW, co przejawiagsiv prowadzeniu prac badaw- poczag u . rtl)( U po (:1 onaniu |nw|e_zntaryzac1(|j stanu
czych, prac magisterskich maych na celu analizstruktu- £asobow  mieszkaniowych oraz analizy zatr}J nienia,

; NI . wskazywalo na koniecziéd zwigkszenia zasobdéw bu-
ry budownictwa w nadkmictwie lub w szerszym zakresie d . . )

ownictwa mieszkaniowego o ok. 30-32 tys. nowych

RDLP. mieszka. Na istniejica niegdy potrzely zwigkszenia ilo-

$ci mieszka zwrdcit rowniez uwag; Hodor [8], ktdry pod-

dat analizie inwestycje przeprowadzone w LasaciistRe-

wych w latach 1976-1980. Na tej podstawie zweryfitno
Definicje budownictwa lénego, wynikaica z jego spe-  podegcie PGL LP do stanu posiadania budynkéw wraz z

cyfiki, jako cz$¢ budownictwa ogélnego, ktére zapewnia wprowadzeniem zmian w funkcjonowaniu nadietw.

2. Zarys problemu badawczego
2.1. Charakterystyka budownictwa l&nego
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Zagadnienia zwzane z funkcjonowaniem budownic-
twa lenego byty przedmiotem bafigrowadzonych w Ka-

cie sk zbednego majtku trwatego. Kocel [12] twierdzize
do poprawy sytuacji finansowej nagihéctwa konieczne

tedrze UWytkowania Lasu SGGW gtéwnie w ramach pracjest zmniejszenie kosztéw zgianych z utrzymaniem

magisterskich [9, 10, 11, 19]. Autorzy prac wskazop

bardzo due zr&nicowanie w stanie posiadania budynkoéw,

w ich strukturze funkcjonalnej i technicznej. Wekézaici
analizowanych nadeictw pracownicy jednostki stanowili
od 10 do 40% mieszkaow, a pozostali najemcy budyn-
kow lub mieszka to osoby niezwizane ju stosunkiem

zbednej infrastruktury gospodarczej poprzez ich spazed
lub przekazanie w dzigawe. Za sprzeday wszystkich bu-
dynkéw mieszkalnych (osadskeych), z wyhczeniem bu-
dynkéw petniacych szczeg6ln role spotecza (muzealn,
edukacyjn, turystyczn itp.), opowiadaj sic miedzy inny-
mi lesnicy z ZOZ NSZzZ ,SOLIDARNGC 80"

pracy z nadléictwem. Przedstawione przez autorow anali{www.lasy.pl/artidé.

zy ekonomiczne potwierdzapeficyt w utrzymaniu budyn-
kow, a jako przyczyawskazuje si niski poziom czynszow
oraz stan techniczny i wiek obiektéw, ktore gengruj
znaczne koszty. Problemy zwane z funkcjonowaniem
budownictwa lénego oraz analiz sprzeday budynkéw

3. Metodyka i materiaty badawcze

Bardzo dobrym materialem do analizy zmian stanu
osiadania budynkéw w PGL LPetizie materiat uzy-

przez PGL LP w okresie 2003-2004 roku przedstaWi kanyz bazy danych utworzonej na mocy zdrenia Nr

Trzcinski [18], wskazujc jednoczénie na najwaniejsze
zagadnienia konieczne do roawania. Analiza sprzedg
budynkow tylko w okresie dwéch lat nie pozwolitat@no-
wi na zbadanie wplywu zmniejszenia zatrudnieniastaa
posiadania budynkéw przez PGL LP.

2.2. Zatrudnienie w jednostkach PGL Lasy Pastwowe

18 z dnia 4 marca 2009 w sprawie bazy danych o
sprzedanych, zakupionych i zamienionych nieruchomo-
sciach w jednostkach organizacyjnych Lasowiftavo-
wych,jednak w okresie zbierania danych baza ,e-rejestr
gruntéw” nie funkcjonowata.

Skorzystano weic z materiatdbw dogpnych w chwili
pisania pracy i tak danymi wigiowymi do analiz stanu
posiadania budynkéw w PGL LP byty opublikowane prze

Zmiany organizacyjno-ekonomiczne wprowadzone WHGLP informacje uzyskane z Inwentaryzacji budownict

Paistwowym Gospodarstwie keym Lasy Pastwowe
(PGL LP) w latach dziewtdziesatych XX w. zapocat-
kowaty popraw efektywnd@ci gospodarowania - zmniej-
szenia kosztéw nadieictw [12]. Jeda z wielu wprowa-
dzonych zmian jest wykonywanie pracsigch poprzez
prywatyzac§ ustug l&nych, najpierw przez jednoosobowe
firmy - zwolnionych robotnikdéw lénych, a nagpnie - w
wyniku konsolidacji - przez powstgje zaklady ustug le-
$nych (ZUL), ktére obecnie wykorwjw wielu nadlénic-
twach 100% prac [12, 15]. Zaistniate zmiany w zmgez
stopniu przyczynity & do zmniejszenia zatrudnienia w jed-
nostkach LP z 104,34 tys. os6b w 1990 roku do 26/82
0s6b w 2007 r. (tab. 1).

Tab. 1. Zatrudnienie w PGL LP w wybranych latach
Table 1. Employment in SF in selected years

Zatrudnienie pracowni- Lata

kow w tys. os6b 1990 1992 2000 2007

Ogoétem, w tym: 104,34 81,115 33,16 26,02

shuzby lesnej brak | 1662 | 16,06| 1584
danych

nlerqbotnlcy poza siu brak 13,02 8.05 6.47

ba lesna danych

robotnicy 70,80 50,61 9,05 3,71

Dane GUS. Rocznik statystycznynietwa 1990, 1992, 2000,
2008.

Najwigkszej redukcji stanowisk pracy dokonano na sta-

nowiskach robotniczych za 94,75%. Znacznie mniej ob-
nizono zatrudnienie na stanowiskach nierobotniczyoaap
stuzba lesna, o ok. 53%. Stanowiska zaliczane dozbly
lesnej charakteryzuj sie stabilndgcia zatrudnienia. Kocel,

analizupc problem racjonalizacji zatrudnienia w LP wska--

zuje, z w PGL LP przeprowadzono napiisz, w porow-
naniu z innymi sektorami gospodarki narodowej, kegiu
zatrudnienia na skutek wprowadzenia nowej ustaws-o
sach z 1991 roku [12].

lesnego na dzie 31.12.1985 r.. Brakuje nowszych danych o
stanie ildciowym budynkéw bdacych w zarzdzie LP z
uwzgkdnieniem ich typow, petionych funkcji oraz stanu
technicznego w poszczegoinych RDLP. Ponieggrzeda
budynkéw w PGL LP przeprowadza; 90 zatwierdzeniu
przez Dyrektora Generalnego Laséwngtaowych i oglo-
szeniu w ,Biuletynie Informacyjnym LasOw PRstwo-
wych”, uznano,ze jest to dokumenfwiadczicy o ckeci
sprzeday danego budynku, a uzyskane dane pozwwal
analiz zmian zachodgych w strukturze budownictwa le-
$nego w PGL LP w okresie od 1999 do 2008 roku. Qilgiek
budowlane podzielono na dziedigrup zgodnie z okéo-
nym rodzajem zabudowy i sposobem zagospodarowania w
ogtoszeniu do sprzedya

- budynki jednorodzinne: mieszkalne bez budynkéw go
spodarczych,

- budynki dwurodzinne: mieszkalne dla dwoch rodzin,

- budynki wielorodzinne: mieszkalne wielorodzinké&y-
re sprzedano w caioi lub sprzedano wkszad¢ miesz-
kan (nadlgnictwo mniejszéciowym udzialowcem we
wspadlnocie mieszkaniowe)),

- budynki mieszkalno-gospodarcze: z funkojieszkala
i gospodarcgz,

- budynki gospodarcze: przeznaczone do spizefko
samodzielne lub przy budynkach mieszkalnych]i je
byta okrélona ich liczba,

- budynki jednorodzinne z gospodarczymi: mieszkane

wyzej nieokrélona liczba budynkéw gospodarczych

(zagroda léna),

- budynki dwurodzinne z gospodarczymi: mieszkalne

dwurodzinne z wyej nieokrglong liczba budynkow go-

spodarczych (zagrodastes),

budynki wielorodzinne z gospodarczymi: mieszkalne

wielorodzinne z wyej nieokrélona liczba budynkéw

gospodarczych (osad&ima),

- przydomowe oczyszczalnieiekow.

W analizie nie uwzgdniono sprzedsy pojedynczych

Szramka [15] do pozytywnych zmian w funkcjonowa-lokali mieszkalnych, infrastruktury osiedlisleych oraz stu-

niu PGL LP zalicza racjonalizacgatrudnienia oraz pozby-
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Na podstawie danych GUS i DGLP oraz literatury][12

Pozostale budynki dwurodzinne z gospodarczymi ilawie

dokonano analizy zatrudnienia w LP i oszacowang nierodzinne z gospodarczymi oraz przydomowe oczysaizal

zbedna substane mieszkaniow dla pracownikéw zalicza-
nych do staby lesnej.

4. Wyniki
4.1. Obiekty przeznaczone do sprzedg w PGL Lasy
Panstwowe

W okresie dekady 1999-2008avowe Gospodarstwo
Lesne przeznaczyto do sprzega37 281 obiektow budow-
lanych, wérdd ktorych najwiksz grupe (51,5%) stanowity
budynki gospodarcze w liczbie 19216 sztuk (rys. \d).
okresie dziesgkiu lat co czwarty budynek (24,7%) nagth
niej sprzedawany przez nagéctwa byt domem jednoro-
dzinnym i przeznaczono ich do zbycia 9211. Na porgéw

walnym poziomie, po ok. 3600 sztuk budynkéw dwuro-

dzinnych i wielorodzinnych, nadieictwa uznaly za zul-
ne, co stanowito ok. 10% wszystkich obiektow przezo-
nych do sprzedy. Prawie dwuprocentowy udziat w zby-
wanych obiektach miaty budynki mieszkalno-gospodearc
(555 sztuk) i jednorodzinne z gospodarczymi (6561l9z

sciekdw mialy znikomy udziat, w obiektach wyznaczohy
do sprzeday w PGL LP (poniej 0,5%).

Zmiany funkcjonowania gospodarki stej PGL LP
wprowadzone na poatku lat dziewgcdziesatych XX
wieku przyczynity st do zwikszenia liczby obiektow bu-
dowlanych wystawionych do sprzegaprzez nadlénictwa
(rys. 2). W poszczegolnych latach zaobserwowanalaeg
ny wzrost obiektow przeznaczonych do sprzgda od
3215 sztuk w 1999 r. do 5657 sztuk w 2001 roku.sRe
bym wyniku finansowym PGL LP za 2001 r. w 2002 roku
nadlgnictwa zdecydowaly sina przyspieszenie sprzega
zbednych obiektéw budowlanych na poziomie 7958 sztuk i
zaobserwowano wzrost o 2301 obiektéw w stosunktodo
ku poprzedniego. W PGL LP naprej, bo 8580 obiektow
budowlanych, przeznaczono do sprzgde 2003 roku, a
w nastpnym roku zaobserwowano znacy (0 5185 sztuk)
spadek do poziomu 3395 obiektéw. Tendencja spadkowa
liczbie obiektow wystawianych do sprzegiautrzymuje st
réwniez w kolejnych latach, ado 488 sztuk na koniec
okresu badawczego.

656

gospodarcze;
19216

dw urodzinne z w ielorodzinne z

gospodarczymi; gospoilgzczyml; przydomow e
jednorodzinne 224 oczysz. $ciekow ;
gospodarczymi, 26

mieszkalno -
gospodarcze; 555

jednorodzinne;
9211

dw urodzinne;
3656

w ielorodzinne;
3543

Rys. 1. Obiekty budowlane przeznaczone do spezedePGL LP wedtug ich funkcji w okresie 10-ciu lat
Fig. 1. Building objects in SF intended for salethgir function in the period of ten years
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Rys. 2. Obiekty ogétem wystawione do sprzgdarzez PGL L
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Fig. 2. Objects in general expose for sale in tB@%2008 years by SF
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Tendencja w zamiarze sprzeglave wszystkich utwo- obiektéw budowlanych) wystawiono do sprzega RDLP

rzonych grupach obiektow budowlanych jest podobna WDlsztyn i kolejno: 3931 sztuk w RDLP Wroctaw, 3792
calym okresie badawczym, gdzie obserwujevsirost od sztuk w RDLP Szczecin. W czterech RDLP (Zielonad;6r
1999 roku do osgpniecia maksimum w 2003 roku, a na- Szczecinek, Pozina Katowice) sprzedabudynkéw osi-
stepnie znacgcy spadek w 2004 roku (rys. 3). W 2003 rokugneta poziom 3000-3500 sztuk. Najmniej, bo ok. 370
przeznaczono do sprzeganajwiccej, bo 4339 budynkéw obiektéw przeznaczono do sprzegav RDLP Krakow i
gospodarczych, 2004 sztuk budynkéw jednorodzinnycHVarszawaSrednia sprzedadla RDLP wynosi 2193 obiek-
927 dwurodzinnych i 810 wielorodzinnych. Rowniev  ty. Najbardziej zbliona dosredniej jest sprzedaw RDLP
2003 roku przeznaczono do sprzadaajwiccej, bo 227 Pita i RDLP Toru. Sprzeda w oémiu jednostkach utrzy-
zagrod lénych (budynek jednorodzinny z gospodarczymi) imuje s¢ ponizej sredniej.
151 budynkéw mieszkalno-gospodarczych. Regionalna Dyrekcja Lasow Bawowych w Olsztynie
jako pierwsza zaga na wiksz skak sprzeda budynkow
(731 obiektow w 1999 roku), agjajac maksimum 1211
obiektéw w 2002 roku (tab. 2). W 2002 roku najeej

W analizowanym okresie 1999-2008 zaobserwowangrzeznaczyly do sprzegha takze RDLP Szczecin - 1047
bardzo due zr&nicowanie w liczbie obiektéw przeznaczo- obiektéw, Szczecinek - 1011 obiektéw i Zielona G6&93
nych do sprzedg przez RDLP (rys. 4). Najwtej (4898 obiekty oraz RDLP Gdsk i £odv.

4.2. Charakterystyka sprzeday obiektéw budowlanych
w Regionalnych Dyrekcjach Laséw Pastwowych

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
—&——jednorodzinne - - & - dwurodzinne =4 == wielorodzinne
—>— mieszkalno - gospodarcze === qospodarcze —@—— jednorodzinne z gospodarczymi
—+—— dwurodzinne z gospodarczymi——@—— wielorodzinne z gospodarczymi- © — przydomowe oczyszciekow

Rys. 3. Sprzedeobiektéw w PGL LP wedtug ich funkciji
Fig. 3. The sale of objects in SF by their function
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Rys. 4. Obiekty budowlane przeznaczone do spezedakresie 10-ciu lat wedtug RDLP
Fig. 4. Building objects intended for sale in thexipd of ten years by RDSF
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Tab. 2. Obiekty przeznaczone do sprzgda latach 1999-2008 wedtug RDLP
Table 2. Objects intended for sale in the 1999-20¢ss by RDSF

RDLP / Rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Bialystok 25 233 361 457 502 226 65 32 43 9
Gdaisk 0 192 235 248 143 155 199 114 29 56
Katowice 335 322 532 476 622 187 169 81 56| 58
Krakow 92 46 79 72 32 17 27 9 4 0
Krosno 64 210 171 56 437 98 52 36 15 16
Lublin 20 33 13 104 132 89 51 10 30 35
£6dz 77 19 67 144 112 51 70 67 45 10
Olsztyn 731 845 876 1211 689 281 108 69 65 23
Pita 0 669 274 279 680 184 57 23 25 17
Pozna 611 183 251 445 908 294 193 134 79 62
Radom 108 86 90 167 280 168 114 23 41 17
Szczecin 68 374 476 1047 713 599 228 100 106 8L
Szczecinek 11 458 661 1011 853 324 104 33 2 2B
Torun 345 228 188 974 116 43 21 9 8
Warszawa 12 47 45 100 63 31 17 9 3
Wroctaw 59 610 560 1033 320 167 86 61] 51
Zielona Goéra 657 0 778 370 225 15§ 61 417 1
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Rys. 5. Obiekty przeznaczone do sprzggazez RDLP w latach 1999-2008 wedtug ich funkcji
Fig. 5. Objects intended for sale by RDSF in th@9t2008 years by their function

Struktura sprzeds obiektéw budowlanych edych (228 sztuk), RDLP té# (136 sztuk) i RDLP Lublin (93
typdw przedstawia siodmiennie w poszczegdllnych Re- sztuki). W pozostatych RDLP budynki tego typu zagmo
gionalnych Dyrekcjach Laséw Rstwowych (rys. 5). Do- nowano do sprzedg w matych ilgciach od 0 (Wroctaw,
minujacymi typami obiektéw budowlanych we wszystkich Warszawa, Pita, Krakoéw) do 40 w RDLP TarZnikomy
RDLP s budynki gospodarcze (ok. 30-60%) i budynkiodsetek sprzeds ogoélnej przypada na budynki mieszkal-
mieszkalne jednorodzinne (18-36%). W rpsej kolejno- no-gospodarcze, a jedynie w dwoch RDLP zaoferovebmo
$ci sa budynki dwurodzinne i wielorodzinne. sprzeday znacace iloici tych obiektow: w RDLP Wro-

ctaw (244 budynki) i RDLP Katowice (85 budynkow). W

Zagrody léne, czyli budynki jednorodzinne lub dwuro- siedmiu Regionalnych Dyrekcjach Las6w nBavowych
dzinne oraz osadydre - budynki mieszkalne wielorodzin- budynki mieszkalno-gospodarcze wystawiono do sfzed
ne z zabudowgospodarcg, w znaczcej ilosci wystawiono  w ilosci ponizej 10 sztuk, a w RDLP Lublin nie sprzedano
do sprzeday tylko w kilku RDLP. Najwecej (576 obiek- anijednego obiektu tego typu.
téw z wyzej wymienionych grup) przeznaczono do sprze- Sprzeda przydomowych oczyszczaldciekow zajmuje
dazy w RDLP Bialystok, a nagpnie - RDLP Katowice marginalm pozycg w sprzeday ogoélnej. W siedmiu RDLP
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nie sprzedano obiektéw tej kategorii, w pozostatgpleze-
daz jest jednostkowa. Najwtej, bo 6 sztuk przydomowych
oczyszczalniciekéw, przeznaczono do sprzegav RDLP
Szczecinek i 4 w RDLP Szczecin.

trybie okr&lonym przepisami artykutu 408istawy o la-
sach natomiast 695 mieszkaprzekazano gminom (dane
DGLP).

Przyjmupc wyniki inwentaryzacji budownictwa z 1985
roku za stan wygiowy i zakladajic teoretycznie,ze
wszystkie obiekty wystawione do sprzegaznalazly na-
bywcow, w zarzdzie Laséw Pastwowych na koniec 2008

Whprowadzeniem do dyskusji nieckdzie pytanie, czy roku pozostatobyakznie 37 049 obiektéw, w tym: 7 133
jestémy w stanie okréi¢ ilos¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw jednorodzinnych, 2 620 budynkéw dwurodzin-
gospodarczych niegzdnych do funkcjonowania jednostek nych, 2 688 budynkéw wielorodzinnych oraz 15 204 bu
PGL LP iile jeszcze mima sprzedatych obiektow? dynki gospodarcze. Przyjmyg dalej,ze w ka&dym budyn-

Redukcja stanu posiadania budynkéw ogotem w PGku mieszkalnym wielorodzinnymas4 mieszkania, Lasy
LP oshgreta poziom 50,2% na koniec 2008 roku w stosun-Paistwowe dysponowatyby 23 125 mieszkaniami. Wedtug
ku do stanu z 1985 roku, a dla budynkéw mieszkdir&- danych uzyskanych w Dyrekcji Generalnej Lasowa-Pa

5. Dyskusja

56% (tab. 3).
Tab. 3. Zmiany w stanie posiadania budynkéw prZet P

LP

Table 3.The modification of number of possessed building

S

by SF
) . Procent sprzeda-
. Stan posiadanig Sprzedaw la- | .

Obiekty na koniec 1985 1l tach 1999-2008| 2/ Wf;%sg‘?k“ dd
ogbtem 74330 37281 50,2%
jednorodzinne 17000 9211 54,2%
dwurodzinne 6500 3656 56,2%
wielorodzinne| 6450 3543 54,9%
gospodarcze 34420 19216 55,8%
inne 9985 1629 16,3%

W ilosci wystawianych do sprzeda przez PGL LP
obiektéw w kolejnych latach obserwuje $€éndencje spad-
kowa od roku 2006 gednio co rok o 25%), co me pro-
wadzé do wniosku o osgnieciu minimum substancji
mieszkaniowej i budynkéw gospodarczych nightych dla
nadlegnictw. To, ze Lasy Pastwowe oferuj do sprzeday
coraz mniej budynkéwwiadczy o tymze obiekty te znaj-

duja nabywcow. W opinii wtadz jednostek PGL LP sprze-

daz nie jest tatwa, a kolejne budynki sprzedaje wiele
trudniej. ,Najtatwiejsze”, gotowe do zbycia miesnia
szybko znalazty nabywcéw juna pocztku akcji sprzeda-
zy, na gorsze mieszkania brakujestttych, co jest zrozu-
miate.

Nalezy zauway¢, ze czs$¢ obiektow budowlanych jest
niesprzedawalna. Gtéwrprzyczyn tego jest zty stan tech-
niczny budynkow. Istnigj ponadto bariery prawne zyzia-

stwowych, zasoby mieszkaniowe PGL LP na koniec 2008
roku wynosity 16 911 mieszka(dotyczy to pojedynczych
mieszka w budynkach jednorodzinnych, dwurodzinnych i
wielorodzinnych). Rozbismosci miedzy danymi na temat
Sprzeday mieszka oraz mgdzy wielkascia substancii
mieszkaniowej pozostalw zarzdzie Laséw Pastwowych,
uzyskam na podstawie analizy wynikéw niniejszej pracy, a
wartasciami rzeczywistymi wynikaj migdzy innymi z tego,
ze analiza sprzedsg nie obejmuje catego okresu po inwen-
taryzacji budownictwa w PGL LP (1985 rok), a zaa g
od roku 1999. Poza tym analiza sprzgddotyczy wyhcz-
nie catych budynkéw oferowanych do zbycia, nie uedg
nia pojedynczych lokali oraz z zafmnia o liczbie mieszka
w budynku wielorodzinnym, gdzie w badanym okresie
zmieniono praws definicie budynku wielorodzinnego
(nowelizacja prawa budowlanego).

Zatrudnienie w Lasach Rstwowych zmniejszyto si
drastycznie o ponad 80% - z 104,3 tys. do 2G¢tysw ro-
ku 2007(tabela 1). Bigr to pod uwag sprzeda czsci
substancji mieszkaniowej w PGL LP jest catkowiciea-u
sadniona. Przemawiaga tym wzgtdy ekonomiczne oraz
organizacyjne. Obecnie na stanowiskach, na ktomeh
trudnionym pracownikom zaliczonym do Shy Lesnej
przystuguje mieszkanie stoowe, pracuje 15,8 tys. ludzi.
Aktualne zasoby mieszkaniowe PGL LP to 16,9 tygesmi
kan, ktére w pelni zaspokajgja nawet nieco przewsgzap
potrzeby mieszkaniowe. W chwili obecnej dalsza egaz
mieszka nie jest zasadna, ze wegdl na konieczni@ po-
zostawienia kilkuprocentowej rezerwy miesttka

Wedlug Machury [14] Lasy Ratwowe do kaca 2005

ne z brakiem planéw zagospodarowania przestrzenmegoroku zakwalifikowaty jako z&dne dla gospodarki daej

gminach, co z kolei powoduje trudimd z przygotowaniem 36 711 mieszka Byly to mieszkania w najgorszym stanie
gruntu do sprzeds - wydzielenie dziatki siedliskowej, za- technicznym, wymagage znacznych naktadéw remonto-
tozenie kstgi wieczystej dla nieruchondci. Zasiedlenie wych, mdz niekorzystnie potgone, zlkdne dla dalszej

lokalu przez najemcow réwniemaze skutecznie opié
badz uniemaliwi¢ jego sprzeda Trzeba rownig zazna-

dziatalngci nadlgnictw, oraz lokale w budowie, a do po-
zostawienia przeznaczono tylko mieszkania funkcyjne-

czy¢, ze warunkiem zakupu mieszkania jest uregulowanistpcze. Brakuje aktualnych informacji ile jest mieazk
przez nabywe diugu z tytutu nieptacenia czynszu, a ditugzbednych, ale biagc pod uwag ich ilos¢ okreslona na ko-

ten nie podlega umorzeniu. lprzyczyn niesprzedawal-
nosci budynku mae tez by¢ jego posadowienie (budynek
gospodarczy w zagrodzieshej czy bezpérednio przy sie-
dzibie nadlénictwa).

niec 2005 roku i faktyczn sprzeda wynosaca 34 722
mieszkania, Lasy Ratwowe zbyly do kaca 2008 roku
prawie 95% zbdnej substancji mieszkaniowej. Wedtug da-
nych DGLP do kaca 2008 roku w zaszizie Lasow P&

Wykazana ilé¢ budynkéw przeznaczonych do sprzeda-stwowych pozostawala jeszcze pewnadlpustostanéw, w

zy (tab. 3) z pojedynczymi mieszkaniami, peksizona
przy zala@eniu teoretycznynmze w kazdym budynku wielo-
rodzinnym g przynajmniej 4 mieszkania, wskazuje, La-

tym 622 mieszkania oraz 340 budynkow wolnagtggh.
Jednym z rozwizan, stwarzajcym szang pozbycia s
w szczegOInéci budynkéw wielorodzinnych, jest przeka-

sy Pastwowe w latach 1999-2008 przeznaczyty do sprzezanie ich jednostkom samadu terytorialnego. Jednak

dazy 33130 mieszka Faktyczna sprzeda substancji
mieszkaniowej w okresie 1997-2008 roku wyniosizzhie
34 722 mieszkania, z czego 34 027 miesz$arzedano w
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czesto gminy, majce wlasne budynki komunalne, nie ghc
przyjmowa& budynkéw ju zasiedlonych i o stabym stanie
technicznym. Spwdd wszystkich mieszka ktére Lasy
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Paistwowe zbyly do kaca 2008 roku, tylko 2% stanoavi [12] Kocel J.: Wplyw prywatyzacji dziatalgoi gospodarczej nad-
mieszkania przekazane gminom. Natomiast w przypadku lesnictw na przemiany ekonomiczno-organizacyjne w gesp
budynkéw w bardzo zlym stanie technicznym najlepszy dafcg Iénej Polski w latach 1989-1996. Instytut Badawczy
rozwiazaniem bytaby ich rozbiérka. 13 Ikesnlctvyai(_V\éarsizgwg 2.00.05 dowmictno e, PWN. W
Nalezatoby st jednak zastanowinad tym, czy Lasy [13] Koczwaiski S.: Izynieria i budownictwo léne. » ar

, . . . . L szawa 1998.
Paistwowe nie powinny ograniczydziatalngci inwesty- [14] Machura J.: Jak sprzedgak kupk, czyli... Prawo a miesz-

cyjnej do budowania i utrzymywania tylko obiektéwiz- kania. Trybuna knika 2006, nr 1: 6.
zanych z funk(_zj produkcyjr Iasg, aw zakresie budownic- [15] Szramka H., Ziemblicki M.: Wplyw prywatyzacjrac le-
twa mieszkaniowego pozostawienia tylko typowycknie $nych na zatrudnienie, starodkow transportowych i koszty

czéwek, w celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania w Nadlgnictwie Olsztynek w latach 1990-2000. PTPN, Pra-
stanowisk terenowych. W przypadku pozostatych praco ce Komisji Nauk Lénych, 2002. T. 92 s. 83-90.

nikéw Stuzby Lesnej by moze bardziej korzystne jest wy- [16] T+oc;ek_l.: Budownictwo kne. PWN, Warszawa 1970.
ptacanie ekwiwalentu pieginego, co spowoduje 0Szck [17] Trzcmskl_ G.: Budownictwo léne. Wybrane zagadnienia.
nosci finanséw, jakie PGL LP przeznaczaja utrzymanie Wydawnictwo SGGW, Warszawa 2004.

. 2. . - L [18] Trzcinski G.: Funkcjonowanie budownictwasieego w Pa-
budynkéw. Odcizytoby to take nadlénictwa od petnienia stwowym Gospodarstwie keym Lasy Pastwowe. Sylwan

ObOWiqZkéW zaradcy. 2006, nr 9: 59-66.
[19] Trzebiatowski W.: Waloryzacja budownictwasiego w
6. Wnioski Nadlenictwie Szklarska Pgba. Maszynopis pracy magister-

skiej 2001. Biblioteka Gtéwna SGGW.

Zmiany w stanie posiadania budynkéw w PGL P s
wynikiem przemian gospodarczych w funkcjonowanid- je
nostek Lasow Restwowych i przyczynity si do poprawy
wyniku finansowego.

Proces sprzedg obiektéw budowlanych w PGL LP
mozna uznd za zadowalagy, a dalsza znagea liczebnie
redukcja stanu posiadania budynkéw mieszkalnych avym
ga zmiany przepisOw prawa i age sk z bardzo rzeteln
analiz ekonomicza.

Zréznicowanie tempa sprzedabudynkéw przez RDLP
powinno sktoni do wprowadzenia mechanizméw mobili-
zujacych wltadze poszczegoinych naglietw z nadmiera
substanegj budowlam do intensywniejszych dziatamaj-
cych na celu unormowanie stanu budownictwémédgo na
ich terenie.

Racjonalne prowadzenie gospodarkinkg przez PGL
LP nie mae by realizowane bez zapewnienia optymalnej
liczby budynkéw petnicych funkcje mieszkalne, biurowe i
gospodarcze.
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